PROTOKOL

OKRESOWEJ KONTROLI TECHNCZNEJ
(PRZEGLADU ROCZNEGO)
BUDYNKU MIESZKALNEGO Z USLUGAMI
PRZY UL. GRYFA POMORSKIEGO 54 W GDYNI

Kontrole okresow, przegid techniczny wykonano na zlecenie Zalzy
Wspaolnoty Mieszkaniowej.

Przeghd, kontrot okresovg wykonat w okresie: 02 — 09. 06. 2017 r.
Stawomir Fijotek uprawnienia bud. POM/0205/OHOK/0#tonek Po-
morskiej Okegowej Izby Irzynierow Budownictwa POM/BO/0153/05.

. Podstawa prawna

Art.62.1. Ustawy Prawo budowlane. Obiekty powinnylwy czasie ich
uzytkowania poddawane przez wkaciela lub zarzdce:

1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polega&ej na spraw-
dzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji nafanych na szkodliwe
wpltywy atmosferyczne i niszpze dziatania czynnikbw wygbujgcych

podczas tytkowania obiektu,

b) instalacji i urzgdze: stuzgcych ochroniesrodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dyvgoh, spa-
linowych i wentylacyjnych);

2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, pagegej na spraw-
dzeniu stanu technicznego i przydamalo uytkowania obiektu budow-
lanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego zaoi@; kontraod tg
powinno by objete rownig badanie instalacji elektrycznej i pioruno-
chronnej w zakresie stanu sprawaibpoigcze:, osprztu, zabezpieczei
srodkéw ochrony od potar, opornaci izolacji przewoddéw oraz uzie-
miei instalacji i aparatow.



[I. Ogqgraniczenia i zastrzezenia:

Opinia oparta jest o wyniki przeglu, dos¢png dokumentagj i informa-
cje uzyskane od zleceniodawcy , zgzy budynku. Opinia jest waa na
dzien opracowania, autor opracowania nie bierze odpaiadubici za
ewentualne ukryte wady lubdoly w dokumentacji przedstawionej przez
zamawiagcego, przy opracowaniu opinii uwzghiono wyniki wizji lo-
kalnej, nie wykonywano odkrywek konstrukcji, pondiari bada.

[1l. Dokumentacja udostepniona do kontroli;

Do kontroli udosgpniono nasfpujaca dokumentag budynku: opis tech-
niczny budynku, protokoty z poprzednich kontrolgidZke obiektu bu-
dowlanego.

V. Dane identyfikacyjne obiektu:

Obiekt jako budynek mieszkalny wielorodzinny z @stmi, wybudowany
w 1999 r. jest budynkiem zlokalizowanym w Gdynzabudowie osiedla
~Fikakowo”.

Dane charakterystyczne budynku:

Powierzchnia catkowita 7 236,50°
Powierzchnia gytkowa 4 037,80m°
Kubatura 32 170,00m’
Liczba kondygnacji nadziemnych/podziemnych 4/1
llos¢ klatek schodowych 8
lloé¢ lokali mieszkalnych 52
llos¢ lokali ustugowych 6
Hala garaowa, ilas¢ miejsc postojowych 40

V. Rozwigzania techniczno materiatowe

Budynek wybudowany w systemie tradycyjnym. tawsibetowe posa-
dowione bezpgednio.Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych z
rdzeniami zelbetowymi, obudowane cegklinkierowg z dociepleniem.
Sciany nadziemia warstwowe z pustakow Porothernglyceeramicznej,
w przypadkuscian zewgtrznych ocieplonych styropianem o gr. 10 cm.
Stropy z ptyt kanatowych prefabrykowanych, schadéibetowe monoli-
tyczne i prefabrykowane. Dach o konstrukcji drewejgptatwiowo - kro-
kwiowej i krokwiowej opartych na ptatwiackelbetowych, pokryty da-



chéwlky betonowd, ocieplony wetg mineralry gr. 15 cm.

Budynek wyposzony w instalacje: wody, kanalizacji sanitarnejesd-
czowej, instalagj gazows, elektryczna, odgromowi, domofonovy. telefo-
niczrg oraz telewizji kablowe,.

VI. Wyniki kontroli przedstawiono w tabeli .

Przy ocenie stanu technicznego poszczegolnych elémebudynku za-
stosowano czterostopnigwskak ocen; dobry, d& dobry, dostateczny i

niedostateczny.

Zalecenia zestawiono pod tap&lynikow kontroli.
Do protokotu zadczono fotografie wykonane podczas kontroli w dniu

02. 06. 2017 .

PROTOKOL PRZEGL ADU ROCZNEGO STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z UStUGAMI
PRZY UL. GRYFA POMORSKIEGO 54 W GDYNI

Lp. | Element, instalacja Materiat, Stan techniczny, uwagi
wyposaenie
1 Fundamenty tawy zelbetowe | dobry
2 Elementy konstrukcji
a) | sciany konstrukcyjne | bloczek bet./ pu-| dobry
/ ostonowe staki ceramiczne
b) | stropy ptyty kanatowe | dobry
c) | schody zelbetowe/ prefa- dobry
brykaty
d) | dach konstrukcja drew-dobry
niana
3 | Sciany zewretrzne
(elewacje)
a) | elewacja tynk ,baranek”, | dobry, przebarwienie nianie (segment
cegta klinkierowa| H)
b) | balkony/ logie, tarasy,| zelbetowe/ ptytki| dos¢ dobry, policzki zarénigte glonami i
balustrady gresowe, stal mat krzewami (segmenty C, E, F) od potudnia,
lowana korozja balustrad
c) | gzymsy, daszki, ob- | blacha ocynkowa; dobry, zsungta dachoéwka na daszku, weji
robki blacharskie itp. na malowana | scie do wzta co
d) | opaska budynku piyty betonowe dobry, osuwaj si¢ ptyty betonowe (seg-
chodnikowe |ment A)




Klatki schodowe,
hole wegciowe, itp.

konstrukcja kciany

bloczek beton./
pustak cerami.,
tynk, malowanie

dobry

b) | schody, spoczniki ptytki gresowe| dobryzhe ptytki stopnicowe kl. D i F
c) | balustrady stalowe malowg-dobry
ne/ pochwyt
drewniany
d) | piwnica/ korytarze bloczki bet., tynk,| dobry
pom. czsci wspoélnych posadzki
e) | drzwi wegciowe profil pcv dobry
f) | okna pcv dé¢ dobry, skrzydta tr dotem, zacinaj sic
Hala garazowa bloczek bet., tynk| dobry, zaciek nacianie st. 25
posadzka
Dach
a) | pokrycie dachéwka beto-| dobry
nowa
b) [ rynny i rury spustowe pcv dobry, rynny taraséw (&li H) uszkodzo-
ne i zabrudzone
c) | wywiewki kanaliza- pcv dobry
cyjne/wentylacyjne
d) | kominy (spalinowe i pustaki komino- | dobry
wentylacyjne) we/ cegta licowa
e)| czapy kominowe beton/ blacha dobry
f) | ptotki przecivéniego- | ksztattowniki sta-| dobry
we lowe malowane
g) | instalacja odgromowal drut ocynk, |dobry
wsporniki , zhcza
Instalacja wody zim-
nej
a) | wlot wody rura pe dobry
b) | rury, przejcia przez rury ocynkowane| dobry

przegrody

Instalacja wody cie-
ptej i ogrzewania

zasilanie z sieci miejskiej

Instalacja kanaliza-
cyjna i deszczowa




a)| rury, przegcia przez pcv dobry
przegrody
b) | instalacja deszczowa koryta, rury pgv  dobry
10 | Otoczenie i estetyka
budynku
a)| smietnik cegta licowa, elet dobry, korozja biologiczna drewna
menty drewniane
pcv i stalowe
b)| dojscia i parkingi kostka betonowa/dobry
ptyty chodnikowe
C) | teren zielony drzewa, krzewy, dobry, suche gatie drzewa do obcinki od
trawniki strony ogrodu
d) | oswietlenie zewntrz- lampy dobry
ne

Uwagiizalecenia pokontromle:

1. Domalowa wiatrownic od strony ogrodowej na wysada@ segmentéw G i
H.

2. Balkony i tarasy — wymagajnapraw konserwacyjnych i remontowych,
szczegolnie od strony ogrodowej (patrz zapisy zrpagnich przeglddw).
Balustrady przemalowanad lokalami ustugowymi, widoczna korozja.

3. Wymienk uszkodzom rynre tarasu od strony ogrodowej, oégzit i
uszczelnt ztgcza rynien przy tarasach od strony $ejlo kl. G i H (patrz
zapisy z przegdu 2016r.).

4. Zabezpieczy dolne czsci filaréw traktu pieszego przed karbonizabgto-
nu oraz stali zbrojeniowej, ociyi¢ odwodnienie liniowe (miejsce od strony
kl. A, B, C).

5. Spratna¢ gabaryty pod schodami kl. A, ,gtuche” ptytki greg® na pode-
stach kl. A'i E.

6. Naprawt spoiny medzy ptytkami na schodach wejowych Kkl. F i zejciu
do hali od strony kl. H.

7. Hala garaowa — naprawd przeciek nacianie st. 25, oraz dadnczes¢ pla-
strupcej farby na filarach.

8. Brak maliwosci wyjscia na dach, pomimo istnigych wytazéw na strych
w Kkl. E, F i H. Naley zamontowé okna wytazowe na dach.

9. Przetay¢ osuwajca sic opask z ptyt betonowych nécianie szczytowej od
strony ul. Lipowe.

10.0Oczyci¢ z glondw i mchu oraz naprasvesunégta dachowlk na daszku zej-
$cia do wzta co, naprawi ptotek klombu zielonego.

11. Smietniki — zamocow& blacke na drzwiachsmietnika, przemalowa ele-



menty drewniane konstrukcji dachu, widoczna kordmgdogiczna drewna,
naprawt posadzk betonow, jest skruszona.

Wnioskit

Budynek utrzymany w dobrym stanie techniczngtan budynku na daiekon-
troli nie stanowi zagrenia bezpieczestwa konstrukcji i bezpiecastwa uyt-
kowania. Uwagi i zalecenia pokontrolne nglevykona aby podniéc¢ jakasé i
estetylk budynku.

Terminy przegladdéw i kontroli technicznych

» przeghd techniczny roczny budynku [l - X12018 .
« przeghd okresowy 5-letni budynku - X12021r.

DOKUMENTACJA ZDJ ECIOWA

Widok budynku
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Dotyczy punktu 2 zalede



3 zalege

Dotyczy punktéw 2

Dotyczy punktu 4 zalede



Dotyczy punktu 5 zaléce Dotyczy punktu 6 zalgce

Dotyczy punktu 7 zalede



Dotyczy punktu 11 zalege
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