PROTOKOL Z ZEBRANIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]
przy ul. Gryfa Pomorskiego 54 w Gdyni

Dnia 27.03.2018r odbyto sie zebranie cztonkéw wspoélnoty mieszkaniowej , w ktérym udziat
wzieto : 21,12% udziatéw.
Zebranie poprowadzono zgodnie z porzadkiem obrad.
1. Sprawozdanie finansowe za rok 2017 przedstawita .....

Wynik finansowy narastajaco do roku 2017 wynidst 60 732,73 zt

Fundusz remontowy " 196 378,00 zt
Omowiono poszczegolne konta eksploatacyjne i ich salda.

2. Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok 2017
... przedtozyt sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu w sktadzie ..... za IV kwartat 2017.
W sprawozdaniu ujeto sprawy zrealizowane i bedace w harmonogramie dziatan Zarzadu na rok
2018
e Przekazanie drogi bedacej tgcznikiem miedzy Lipowa a Gryfa :Pomorskiego do Miasta.
Obecny status drogi jest nastepujacy : droga Gminna nie przekazana w Zarzad do ZDIZ
Urzedu Miasta.
e Uregulowanie sposobu korzystanie z wiaty $mietnika zlokalizowanej pomiedzy

Budynkiem 56 i 54.
Przekazanie pasa zieleni wzdtuz drogi Gryfa Pomorskiego do ZDiZ w celu jej utrzymania
Przekazanie wezta do Opec-u. Obecnie jest wtasnoScig wspolnoty
Zlecenie rewitalizacji zieleni obecnie pielegnujacej firmie Fagus
Zlecenie naprawy dylatacji w hali garazowej
Opracowanie statutu wspolnoty
Zatozenie strony internetowej dla wspolnoty
Sporzadzenie harmonogram spraw wspolnoty i jej realizacja
Sporzadzenie zakres obowigzkéw konserwatora

. dokonat 2-krotnie ogledzin klatek i terenu zewnetrznego. Podczas przegladu stwierdzono i

sprawdzono

e (Czynny pobo6r wody w piwnicy nalezgcej do kwiaciarni

e stan studni z pompa odprowadzajacg wode deszczowaq przy hali garazowej

e stan techniczny wezta cieplnego

e weryfikacja napraw biezacych

..... i ... dokonali weryfikacji sprawdzenia naliczania ceny jednostkowej za m3 c.o. i c.w. w
zwigzku z wystepujacymi réznicami na Fikakowie
3. Omowienie przeterminowanych ptatnosci
Administrator przekazata, ze nie ma dtugotrwale zalegajacych ptatnosci. Ptynno$¢ wspodlnoty jest
dobra.
4. ...przedstawil zebranym algorytm rozliczania mediow.

e Wskazano sposéb rozliczenia w oparciu o licznik gtéwny bedacy wtasnoscig OPEC oraz
podlicznik c.o. nalezacy do wspélnoty . Z uwagi na niesprawny licznik c.o., administrator
przyjat Srednig cene c.w. w oparciu o dane historyczne i na tej podstawie wyliczyt c.o. W
celu sprawdzenia poprawnosci wyliczenia ceny c.o., administrator dokona analizy
odchylen w cenie w oparciu o uruchomiony licznik c.o.

e Wskazano na réznice na z.w. jako strata czeSci wspolnej i jej koszt. Administrator
wskazata, Ze réznica mie$ci sie w granicach btedu 5% zaktadanego przez producenta.

5. Podjecie uchwaty nr 1/18 w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu
w okresie 21.09.2017
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
6. Podjecie uchwaly nr 2/18 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok
2017
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
7. Podjecie uchwaty nr 3/18 w sprawie udzielenia absolutorium ... z tytulu peinienia
funkcji przewodniczacego Zarzadu w okresie 1.01.2017 - 20.09.2017 oraz czlonka
Zarzadu w okresie 21.09.2017 -31.12.2017



Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Przeciw byli uchwali byty 3 lokale, wstrzymaty sie 3 lokale.
Pozostate gtosy byty za podjeciem uchwaty.
8. Podjecie uchwaly nr 4/18 w sprawie udzielenia absolutorium .... z tytutu pelnienia
funkcji przewodniczacego Zarzadu w okresie 21.09-31.12.2017
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
9. Podjecie uchwaty nr 5/18 w sprawie udzielenia absolutorium ..... z tytulu pelnienia
funkcji cztonka Zarzadu w okresie 21.09-31.12.2017
Zebrani oddali glosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
10.Podjecie uchwaty nr 6 /18 w sprawie udzielenia absolutorium ...... z tytutu pelnienia
funkcji cztonka Zarzadu w okresie 21.09-31.12.2017
Zebrani oddali glosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
11.Podjecie uchwaty nr 7/18 w sprawie odstapienia od naliczenia kosztow
wynagrodzenia Zarzadu.
Zebrani oddali glosy w drodze jawnej. Przeciw byt lokal ...., pozostali za podjeciem uchwaty.
12.Podjecie uchwaty nr 8/18 w sprawie pokrycie kosztow posiedzen Zarzadu w kwocie
do 100zl m-e i rozliczanie tych kosztow na podstawie faktur VAT.
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
13.Podjecie uchwatly nr 9/18 w sprawie przeniesienia niewyptaconego wynagrodzenia
Zarzadu oraz nadwyzKi finansowej za rok 2017 na fundusz remontowy
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
14.Podjecie uchwaty nr 10/18 w sprawie podpisania aneksu do umowy o zarzadzanie
dotyczacego zakresu obowigzkéw konserwatora oraz okreslenie terenu wspolnoty
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
15.Podjecie uchwaty nr 11/18 w sprawie zobowigzania Zarzadu do uregulowania
statusu korzystania z wiaty Smietnikowej zgodnie z decyzja Walnego
Podjeto dyskusje w zakresie rozpatrzenia wariantéw :
1. rozbudowa $mietnika przy partycypacji w kosztach G.P.56 i Lipowa 25, i udostepnienie ich
mieszkancom
2. przy obecnej wielko$ci $mietnika udostepnienie dla 50% lokali G.P. 56 i catej Lipowej 25
3. przy obecnej wielko$ci $mietnika udostepnienie tylko dla Lipowej 25
Wybrano wariant 3 przy zatozeniu zamykania wiaty na klucz, partycypacja w kosztach
eksploatacji wiaty, optata za korzystanie.
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Przeciw byt 1 lokal, pozostali byli za podjeciem uchwaty.
16.Podjecie uchwaty 12/18 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2018
w wersji przedstawionej przez Zarzad.
Planowane prace :
Remont dachu nad lokalem ..... finansowane ze Srodkéw wtasnych. Zarzad omowit dziatania w
zakresie, zlecenia ekspertyzy technicznej dachu i zalecen prac, wystanych zapytan ofertowych i
otrzymanych ofert. Na rok 2018 zostatla ztozona jedna oferta w zakresie catego dachu Z uwagi na
koszt inwestycji wynoszacy ok 600.000 zt Zarzad analizowat zaciggniecie kredytu i podniesienie
stawki na fundusz remontowy. Po zweryfikowaniu zgtoszen w zakresie pilnej interwencji t..
zalania, Zarzad zaproponowat zebranym wykonania prac tylko w obszarze koniecznym ze
srodkéw wiasnych funduszu remontowego.
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Jednogto$nie wszyscy byli za podjeciem uchwaty.
17.Przekazano status realizacji zadan z rocznego przegladu budowlanego oraz sprawy
spornej przeciwko Astutus. Stan realizacji zadan jest umieszczony na stronie www.
Sprawa przeciwko Astutusowi dotyczy zaciekdw na elewacji po malowaniu podbitki gdzie
nastapit uptyw gwarancji oraz naprawy murka przy zej$ciu do $luzy garazu gdzie nastapit
zaciek na $cianie.
18.Podjeto dyskusje w sprawie naprawy ptotkéw ich wymiany lub likwidacja. Za
sukcesywna likwidacjg i zastgpienie nasadzeniami byta wiekszos$¢ zebranych.
19.Przycinanie drzew na sasiedniej posesji. Zebrani przyznali, Ze drzewa rozrastaja sie i
dlatego nalezatoby je regulowac podcinajac. Administrator zwroci sie do witasciciela dziatki
sgsiedniej o przyciecie drzew.
..... zrezygnowata z petnienie funkcji cztonka Zarzadu.
Zarzad poprosit o zgtaszanie kandydatur.



20.Podjecie uchwaty nr 13 /18 w sprawie wyrazenia zgody na podniesienie stawki na
administracje konserwacje z 33,85zl na 40,05 zl - lokal mieszkalny i uzytkowy oraz z
8,46zl na 9,66zl - miejsce w hali garazowej z dniem 1.10.2018 pod warunkiem pozytywnej
weryfikacji Zarzadu.
Zebrani oddali glosy w drodze jawnej. Zebranie opuscili wtasciciele 2 lokali , pozostali byli za
podjeciem uchwaty.

21.Podjecie uchwaty nr 14 /18 w sprawie odwotania cztonka Zarzadu .....
Zebrani oddali gtosy w drodze jawnej. Zebranie opuscili wtasciciele 2 lokali , pozostali byli za
podjeciem uchwaty.
Podliczenie gtosé6w pod uchwatami odbedzie sie wg udziatéw .

W wolnych wnioskach zgloszono:
- Podciecie krzewéw od strony wiaty $mietnika aby kloszardzi nie nocowali
- Regulacja o$wietlenia w hali garazowej - jest za dtugi czas palenia sie

Na tym zebranie zakonczono.
Protokotowata @ ...



